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CAMARA MUNICIPAL DE BANABUIU

O Legislativo fazendo a diferenca

LEI COMPLEMENTAR N.°456 DE 20 DE NOVEMBRO DE 2009.

Dispde sobre o uso e ocupagdo do solo urbano no
dmbito do Municipio de Banabuiu, Estado do
Ceard e dda outras providéncias.

CAPITULO I

M DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece os critérios para o parcelamento do solo urbano no
Municipio de Banabuiu, tendo em vista os seguintes objetivos:

I - Orientar projeto e execugdo de obra para o parcelamento do solo;

II - Assegurar o cumprimento dos padrdes de urbanizagio essenciais para o interesse da
comunidade;

[1I - Estimular e orientar o desenvolvimento urbano municipal.

Art. 2° - O Parcelamento do Solo no Municipio de Banabuii podera ser realizado
mediante Loteamento, Desmembramento, Remembramento e Arruamento.

§ 1° - Considera-se Loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagéo,
. com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
- modifica¢do ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° - Considera-se Desmembramento, a subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificacdio, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes.

§ 3° - Considera-se Remembramento, a unificagdo de duas ou mais unidades autonomas.

§ 4° - Considera-se Arruamento, a subdivisdo de gleba realizada pela abertura de vias de
circulagdo com a criagdo de logradouros publicos.

Art. 3° - O Parcelamento do Solo para fins urbanos somente serd permitido nas zonas

urbanas e de expansdo urbana mediante aprovagdo municipal. bQL
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PARAGRAFO UNICO - Serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na

zona rural do Municipio, mediante autorizagdo do MIRAD, e obedecidas os requisitos
estipulados nesta Lei.

Art. 4° - E parte integrante desta Lei como complemento do seu texto, o Glossario em
anexo.

CAPITULO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

Art. 5° - Ndo sera permitido o parcelamento do solo: |

I - Nos casos determinados pelo paragrafo tinico do Artigo 3° da Lei Federal n® 6.766 de
19 de dezembro de 1979;

IT - Nas areas de Preservacdo Permanente, estabelecidas no Artigo 2° do Coédigo
Florestal Brasileiro;

III - Nas Reservas Ecoldgicas estabelecidas por Lei Estadual;
Art. 6° - Os projetos de Loteamento deverdo atender aos seguintes requisitos basicos:

I - Reservar no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser parcelada para
equipamentos urbanos, comunitarios e sistema de circulagéo;

IT - Possuir lotes com 4reas de no minimo 125m? salvo na 4rea destinada a habitagdes
. . Al . e ot 2
de interesse social, que deverdo possuir lotes de no minimo 75m?” e no maximo 100m?,

PARAGRAFO UNICO - Considera-se 4rea a ser comercializada, a resultante da
exclusdo das areas destinadas a equipamentos urbanos, comunitarios e sistema de
circulag@o, da area total da gleba a ser parcelada.

Art. 7° - As areas destinadas a habita¢do de interesse social, referidas no Artigo anterior,
deverdo ser comercializadas preferencialmente com os Orgéos Publicos que lidam com
a construgdo de habitagdes populares, podendo ser comercializadas pelo loteador
estando devidamente edificadas com habita¢des populares uni familiares pogsuindoy.
o
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I - Um quarto;

II - Uma sala;

III - Um banheiro interno;

IV - Uma cozinha;

V - Instalagdes elétricas e hidrosanitarias.

PARAGRAFO UNICO - As edifica¢des referidas no caput deste Artigo deverdo ser
construidas respeitando uma taxa de ocupagdo de 40% (quarenta por cento), um
coeficiente de utilizagdo de 0,4 (zero virgula quatro), com um afastamento minimo
lateral de 0,5m (cingiienta centimetros) em uma das divisas.

Art. 8° - Os Desmembramentos, ndo poderdo resultar em unidades autonomas com area
menor que 200m?, exceto quando se tratarem de desdobro para efeito de regularizagio
das construgdes existentes.

Art. 9° - Os Remembramento ndo poderdo ser realizados nas areas destinadas a
habitagdes de interesse social, previstos no Artigo 6° desta Lei.

Art. 10° - Cabe a Prefeitura a classificagdo das vias de circulagdo quando da expedicédo
das diretrizes.

Art. 11° - As vias de acesso as glebas a serem parceladas deverdo ter largura capaz de
comportar no minimo 3 faixas de rolamento.

Art. 12° - Em qualquer projeto de parcelamento, as vias de circulagdo a serem criadas
deverdo:

I - Ter continuidade de tragado com as vias de circulagdo das areas adjacentes a gleba
parcelada;

II - Ter uma distdncia maxima de 400m, no maximo, medidos do eixo das vias de
circulag@o de qualquer lote até uma rua com trés faixas de rolamento;

IIT - Destinar uma parte ao trafego de veiculos composta por faixas de rolamento de 3,5
metros cada uma, e quando as vias possuirem mais de quatro faixas de rolamento,
devera conter canteiro central de no minimo 1,50m de largura;

IV - Destinar uma parte reservada a pedestres composta por faixas de passeio cujas
larguras somadas deverdo corresponder a 30% do leito carrogéavel, ndo devendo ser

inferiores a 1,20m cada; .
' mwugrg :
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V - Destinar vias de circulagdo de uso exclusivo para pedestres, devendo ter as
seguintes caracteristicas:

a) Largura minima equivalente a 5% do comprimento total da via e nunca inferior a
4m;

b) Deverdo sempre se conectar com as vias de circulagdo de veiculos.

Art. 13° - As vias de circulagdo de veiculos sempre que sofrerem descontinuidade em
seu tragado possuiré pragas de manobra diametro minimo de 20 metros.

Art. 14° - As serviddes de passagem nas areas a parcelar serfo garantidas
necessariamente pelas vias de circulagdo.

Art. 15° - As vias de circulagdo deverdo apresentar em seu leito carrogavel as seguintes
declividades:

I - Declividade longitudinal méxima de 10% e minima de 0,5%;
IT - Declividade transversal a partir do eixo das faixas até o meio fio de 0,5% a 3%.

Art. 16° - As vias de circulagdo de veiculos e pedestres deverdo sempre apresentar
sistema de drenagem de 4guas pluviais de acordo com as normas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas.

§ 1° - O escoamento natural das dguas ndo podera ser prejudicado em nenhum caso,
devendo as obras necessarias ser executadas obrigatoriamente nas vias publicas ou em
faixas reservadas.

§ 2° - Sera obrigatdria no fundo de vales e talvegues, a reserva de faixas sanitarias com
serviddo para escoamento das dguas pluviais e passagem das redes de esgoto. Essas
faixas deverdo ser proporcionais a bacia hidrografica em cada caso, reservando uma
largura minima de 4 metros e maxima de 20 metros.

§ 3° - Os lotes “a jusante” deverdo reservar obrigatoriamente serviddo de passagem para
a drenagem das éaguas pluviais e escoamento dos esgotos provenientes dos lotes

[P

vizinhos “a montante”.

§ 4° - Sera obrigatoria a reserva de uma faixa “non aedidificandi” de 15m de cada lado
ao longo das dguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias,

ferrovias e dutos.
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SECAO II

DOS REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

Art. 17° - Os Parcelamentos para fins industriais deverdo quando de sua elaboragéo,
serem examinados caso a caso pelo Orgdo Municipal.

Art. 18° - Para os parcelamentos destinados ao uso industrial as areas publicas
destinadas a equipamentos urbanos, comunitarios e vias de circulagdo, poderdo ser
reduzidas em até 20% da area total da gleba.

Art. 19° - Nos loteamentos industriais, da area a ser comercializada 30% devera ser
reservado para zona verde.

PARAGRAFO UNICO - No caso das areas destinadas a zona verde nfio possuirem
vegetagdo de médio porte, esta devera obedecer a um programa de reflorestamento
monitorado pelo IBDF ou Orgéo de Reflorestamento Estadual.

Art. 20° - Os parcelamentos nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, serdo
aprovados pela Prefeitura Municipal a titulo de urbanizag@o especifica de interesse

social.

Art. 21° - Na regulariza¢do das ZEIS, serdo obrigatoriamente preservadas a tipicidade e
caracteristicas locais.

Art. 22° - Tem competéncia para apresentar Plano d¢ Regularizacdo das ZEIS:

I - Prefeitura Municipal; ou

IT - Proprietario do imével parcelado espontaneamente; ou

III - Comunidade residente na ZEIS.

Art. 23° - O Parcelamento da ZEIS somente serda admitido para uso residencial, podendo
no maximo, ser utilizado como uso misto desde que o uso residencial seja

preponderante.

Art. 24° - As dreas dos lotes deverdo se adequar a area do lote padrdo da respectiva
ZEIS.

PARAGRAFO UNICO - A érea do lote padrdo e determinada pela divisdo da 4rea da
ZEIS, pelo niimero de lotes existentes retirado da area da ZEIS, 10% para logradouros
publicos.

S
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CAPITULO III

DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

SECAO1
DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 25° - O Parcelamento do Solo estabelecido nesta Lei devera ser analisado
previamente e aprovado pela Prefeitura Municipal.

Art. 26° - Cabe ao interessado antes da elaboragdo dos projetos de Parcelamento,
solicitar a Prefeitura a expedigdo das diretrizes pertinentes através de requerimento
acompanhado dos seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario do terreno;
II - Titulo de propriedade da area;
I1I - Certiddo negativa dos impostos municipais;

[V - Planta do imével nas escalas 1:1000 ou 1:5000, assinada por profissional registrado
no CREA, contendo as seguintes informagdes:

a) Limites e divisas do imovel perfeitamente definido;

b) Curvas de nivel de metro em metro ou de 2 em 2 metros;
¢) Localizagdo dos cursos d’agua;

d) Arruamentos vizinhos em todo perimetro;

e) Indicagdo de areas alagadigas ou sujeitas e inundagao;

f) Construgdes existentes;

g) Servigos existentes no local;

h) Locagéo de areas verdes e arvores existentes;

i) Uso predominante a que o loteamento se destina, que devera estar de acordo com a
legislag@o de uso do solo.

PARAGRAFO UNICO - Qualquer projeto de Loteamento, devera ser precedido do
projeto de arruamento obrigatoriamente. Esse estard sujeito a avaliagdo e sé apds sua
aprovagdo sera encaminhado o projeto de loteamento o qual devera estar conforme e
acompanhado do projeto de arruamento aprovado anteriormente.

Art. 27° - Cabe a Prefeitura a indicag8o na planta apresentada pelo loteador, a fixag¢do de

diretrizes gerais para o projeto de Parcelamento que constara de:
} N
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I - Definigfio, caracteristicas, dimensionamento e tragado do sistema vidrio do municipio
que deverdo ter continuidade na gleba a lotear;

II - Faixas “non aedificandi” para o escoamento das dguas pluviais, rede de esgoto e
aqueles junto as linhas de energia elétrica, ferrovias e rodovias;

III - Definicdo, caracteristicas, dimensionamento e localizagdo de dreas verdes, sendo
que as mesmas ndo serdo localizadas em éareas com declividade superior a 15%, estas ja

consideradas como areas verdes;

IV - Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios conforme a legislagdo de uso do solo.

V - Zona ou zonas de uso predominante da drea, com indicagdo dos usos e suas
intensidades conforme a legislagdo de uso do solo.

PARAGRAFO UNICO - A Prefeitura terd o prazo minimo de 60 dias para fornecer as
diretrizes.

Art. 28° - Apés a data da concessdo das diretrizes pelo Orgdo competente da Prefeitura
Municipal, o requerente dispora de 180 dias para submeter a aprovagdo municipal o
Projeto de Arruamento, sob pena de caducidade das diretrizes concedidas.

Art. 29° - O Projeto de Arruamento devera conter as seguintes especificagdes:

I - Planta do tragado do poligono referente aos limites da propriedade com as dimensdes
lineares e angulares, imdveis confrontantes, rumos magnéticos;

IT - Sistema de vias com respectiva hierarquia;

III - Dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulo centrais das vias;

IV — Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos &ngulos de
curvas e vias projetadas;

V - Indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

VI - Indicagdo das curvas de nivel do terreno de 2 em 2 metros, cotas altimétricas
previstas nas intersegdes dos eixos das vias projetadas;

VII - Perfis longitudinais dos eixos de todas as vias de circulag@o e pragas projetadas em
escala horizontal 1:500 ou 1:1000 e vertical em escala 1:50 ou 1:100, com a indicag@o
dos pontos de intersec¢do das vias, com inclinagdes das rampas previstas e do perﬁl

natural do terreno; ) MMN\‘Q)T

Rua Raimundo Dias, s/n. - Fone: (88) 3426-1212 - CEP 63960-000 -\B)anabmu-Ceara
CNPJ 23.444.698/0001-30




T

>
! T

L
0 Municipal

s )
"/“}f‘“’"'" CAMARA MUNICIPAL DE BANABUIU

>

O Legislativo fazendo a diferenga

VIII - Perfis transversais das vias de circula¢do na escala de 1:50;

IX - Memorial descritivo do Projeto de Arruamento contendo:

a) Caracterizagdo do imdvel referente a sua denominagéo, localizagdo e confrontagdes;
b) Quadro de areas com niimeros absolutos e percentuais referentes a:

1 - Area total da gleba em hectares;

2 - Area das quadras a lotear;

3 - Areas verdes de uso publico;

4 - Area de equipamentos comunitarios;

5 - Areas para comércio e servigos, se houver;

6 - Area das vias de circulagio;

7 - Area de faixas de dominio se houver;

8 - Area de terrenos remanescentes se houver.

PARAGRAFO UNICO - Devera estar anexo ao projeto de arruamento, os seguintes
documentos relativos ao imével:

I - Titulo de propriedade;

IT - Certiddo de Onus reais e certiddo negativa de tributos municipais.
Art. 30° - O Projeto de Loteamento devera conter:

[ - Indicag@o dos limites da propriedade;

IT - Subdivisdo das quadras em lotes e areas destinadas a equipamentos comunitarios e
urbanos, com as respectivas dimensdes ¢ numeragao;

III - Dimensdes lineares e angulares do projeto e areas de todos os lotes e terrenos
destinados a finalidade especificas;

IV - Apresentagdo do quadro de éareas contendo a indicagdo em valores absolutos e
percentuais de:

a) Area total da gleba;

b) Area destinada a lotes;

¢) Circulagéo;

d) Equipamentos;

e) Areas verdes;

f) Areas remanescentes se houver.

V - Indicagdo das condigdes urbanisticas do loteamento; J ﬁ
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VI - Memorial Descritivo do Loteamento contendo:

a) Caracterizagdo do imovel a ser loteada com dados referentes a denominagéo da
propriedade, localizagdo, dimensdes, confrontagdes;
b) Nome do loteador, nome do responsével técnico;
¢) Titulo de propriedade do imdvel e registro;
d) Denominac¢do do Loteamento;
e) Descrigdo, destinagfo, caracteristicas, zona ou zonas de uso especificadas
detalhadamente;
f) Condigdes urbanisticas do loteamento;
g) Explicagdo da 4rea total da gleba, da area dos lotes, das areas publicas que passardo
para dominio do municipio;
h) Listagem dos equipamentos urbanos e comunitdrios e dos servigos publicos ja
existentes na gleba e adjacéncias;
i) Dimensdes e confrontagdes de cada lote e das areas destinadas a equipamentos
comunitérios e urbanos.
Art. 31° - Os Projetos de Loteamento devem ser apresentados nas escalas 1:500, 1:1000,
1:2000, de acordo com a melhor representacdo grafica.

Art. 32° - Os projetos de Desmembramento, composto de plantas e memorial descritivo
deverdo ser apresentados ao Municipio para aprovagdo, juntamente com o titulo de
propriedade do imovel.

I - As plantas deverdo conter:

a) Indicag@o das vias existentes cotadas e os loteamentos préximos;
b) Tipo de uso predominante local indicado;
¢) Indicacdo da divisdo dos lotes pretendidos na érea.

IT - O memorial descritivo devera conter:

a) Caracterizagdo do imovel a serem desmembradas com dados referentes a
denominagdo da propriedade, localizagdo, dimensdes e confrontagdes;

b) Nome do proprietério, nome do técnico responsavel;

c¢) Descrig@o da area total do terreno e da parcela ou parcelas a lotear.

§ 1° - Os documentos técnicos deverdo ser apresentados em 4 vias.

§ 2° - Os projetos de Desmembramento deverdo obedecer as diretrizes municipais e
metropolitanas.

Art. 33° - Somente profissionais habilitados e inscritos na Prefeitura poderdo assinar
com responsaveis técnicos projetos e outros documentos submetidos a aprovagdo da

Prefeitura.
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Art. 34° - Para a devida inscri¢do na Prefeitura, os profissionais deverdo apresentar
obrigatoriamente a Certiddo de Registro profissional do Conselho Regional de
Engenharia Arquitetura e Agronomia -CREA e recibo de quitagdo da anuidade.

SECAO II
DA EXECUCAO DO PARCELAMENTO

Art. 35° - Quando da aprovagio do Projeto de Loteamento, o interessado devera assinar
um termo de compromisso, no qual se obrigara:

I - Num prazo fixado pela Prefeitura executar a sua propria custa, os seguintes servigos
referentes ao Projeto de Arruamento:

a) Locagdo;
b) Abertura de logradouros;
¢) Movimentos de terra;

d) Colocagdo de meio fio e linha d’4gua em todas as ruas;

e) I[luminagdo dos logradouros;

f) Pavimenta¢do das vias classificadas como: artérias primadrias, secundérias e vias
coletoras, faixas de trafego local e vias expressa;

g) Sistema de drenagem nas vias a pavimentar;

h) Rede de esgotos e rede de agua;

i) Arborizagdo dos logradouros.

I - A ndio conceder qualquer documento de promessa de compra e venda de lote, antes
de concluidas as obras exigidas no Inciso I deste Artigo.

Paragrafo 1°. - O prazo determinado no Inciso I deste Artigo, ndo podera ser superior a
2 anos podendo a Prefeitura permitir a execugdo das obras por etapas, desde que

observados os seguintes critérios:

Paragrafo 2°. — Fica suspenso por prazo indeterminado o cumprimento dos servigos
previstos nos itens: d; e; f; g; h; e i do inciso I.

[ - Os prazos correspondentes a cada etapa para a completa execu¢do das obras ndo

exceda de 1 ano;
==
u,lvﬂg :

IT - Em cada etapa definida sejam executadas todas as obras previstas.
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Art. 36° - O interessado deveré caucionar como garantia das obras citadas no Inciso I do
Artigo 35, mediante escritura publica, uma area de terreno da gleba a ser loteada cujo
valor, a juizo da Prefeitura, seja igual a 150% do valor do custo dos servigos a serem
executados.

§ 1° - O termo de caugdo deverd ser averbado no Cartério de Registro de Imobveis ou
podera ser definida a critério da Prefeitura outra forma de garantia para execucdo das
obras.

§ 2° - As obras a serem executadas e o prazo definido para conclusdo, deverdo ficar
claramente definidas no ato da aprovagdo do projeto, bem como na escritura da caugéo
referida.

Art. 37° - Expirado o prazo para conclusdio das obras exigidas, caso as mesmas nao
tenham sido realizadas a Prefeitura promoveréa agdo competente para adjudiciar ao seu
patriménio a 4rea caucionada, que passara a constituir em bem dominical do Municipio,
com o objetivo de garantir a execugéo das obras.

§ 1° - Antes de expirado o prazo, o interessado poderd solicitar junto a Prefeitura um
pedido de prorrogagdo, que ndo podera exceder de seis meses.

§ 2° - Caso o loteador ndo cumpra a realizagdo das obras citadas no Artigo 35, Inciso I,

cabe a Prefeitura a execugfio das obras em prazo néo superior a 1 ano contados da data
de adjudicagdo da caugdo ao seu patrimonio.

Art. 38° - Assinado o termo e a escritura da caug#o, pagos os emolumentos devidos, a
Prefeitura expediré o alvara de licenga.

Art. 39° - Quando da conclusdo de todas as obras e servigos exigidos pela Prefeitura, e
ap6s a devida inspegdo final, o interessado solicitard através de requerimento, a

liberagdo da éarea caucionada.

Paragrafo unico - O requerimento devera ser acompanhado de uma planta do loteamento
retificada tal como executado, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

Art. 40° - Passardo sem indenizagdo a fazer parte do patrimonio municipal, todas as
obras e servigos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias realizadas pelo
interessado em logradouro publico e nas areas de uso institucional.
SECAO III
DA FISCALIZACAO E DOS EMBARGOS MUNICIPAIS

Art. 41°- Para efeito de fiscalizagdo, deverd o loteador manter no local da obra uma

copia completa dos projetos aprovados e do ato de aprovagdo. (‘&M ,
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Art. 42° - Sofrerdo embargo as obras que estiverem irregulares em relagdo aos projetos
aprovados ou aos termos do ato de aprovagdo, através de um auto de embargo que
constara de:

I - Nome do Loteamento;

II - Nome dos proprietarios;

III - Nome dos responsaveis técnicos;

IV - Razdo do embargo;

V - Data do embargo;

VI - Assinatura do responsavel pela implantagédo das obras.

Art. 43° - Acompanhara os embargos, intimagdo fixando o prazo para regularizagio das
obras.

Art. 44°- Atendidas as exigéncias para regularizagdo das obras, a causa do embargo serda
removida, apds devida fiscalizagdo.

Art. 45° - O ndo atendimento do embargo por parte do responséavel acarretarda na
aplicag@o de medidas judiciais necessarias ao fiel cumprimento do mesmo.

CAPITULO IV

DAS PENALIDADES

Art. 46° - O proprietario da gleba que seja parcelada sem projeto aprovado pela
Prefeitura ou executado em desacordo com o projeto aprovado fica passivel de multa
equivalente a 0,5 OTN, por metro quadrado da gleba parcelada.

Art. 47° - O proprietario de gleba que for parcelada desrespeitando as precaugdes
necessdrias a seguranga de pessoas ou propriedades, fica passivel de multa equivalente a
100 UFM’s — Unidades Fiscais dos Municipios.

Art. 48° - O proprietario de gleba que seja parcelada e obstrua, aterre, estreite ou desvie
curso d’agua sem autorizagdo do Poder Publico, fica passivel de multa equivalente ao
dobro estabelecido no Artigo 46 desta Lei.

Art. 49° - O proprietario de gleba que ndo obedecer aos embargos, intimagdes ou aos
prazos determinados pela autoridade municipal competente, fica passivel de multa
equivalente a 10 UFM’s acrescida de 0,5 UFM’s por dia de continuidade da infragéo.

Art. 50° - O pagamento das multas relacionadas neste Capitulo ndo exime o infrator do
cumprimento das normas infringidas, tendo um prazo de 30 dias para regularizar o
parcelamento, sob pena de ficar passivel de multa em dobro por reincidéncia.

-
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Art. 51° - A aplicagdio das penalidades relacionadas neste capitulo ndo prejudica as
devidas medidas de natureza civel e criminal.

CAPITULO YV

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 52° - Toda e qualquer alteragdo de Uso do Solo rural para fins urbanos dependera
de aprovagdo da Prefeitura Municipal, ouvido previamente a assessoria juridica do
municipio.

Art. 53° - As Normas estabelecidas nesta Lei podero ser dispensadas de cumprimento,
a critério da Prefeitura, na regularizagio dos parcelamentos ilegais existentes no
Municipio, até a data da publicagéo.

Paragrafo tnico - S3o considerados parcelamentos ilegais, os loteamentos e
desmembramentos executados em desacordo com a legislagdo Municipal, Estadual e
Federal pertinente, destacando-se as seguintes modalidades:

I - Parcelamento Clandestino, sendo o loteamento ou desmembramento que ndo possua
a aprovagdo do Poder Publico para sua implantagdo;

I - Parcelamentos Urbanisticamente Irregulares, sendo o loteamento ou
desmembramento executado sem a observincia dos requisitos urbanisticos
estabelecidos em Legislagdo Federal, Estadual e Municipal pertinente, € ndo tenham
sido devidamente concluidos;

[II - Parcelamentos Juridicamente Irregulares, sendo o loteamento ou desmembramento
executado de fato que ndo esteja devidamente registrado em Cartério de registro
Imobiliario;

IV - Parcelamentos Espontineos, sendo os assentamentos habitacionais surgidos
espontaneamente, consolidados sem o intermédio de um loteador.

Art. 54° - Esta Lei complementa, sem substituir, as exigéncias de carater urbanisticas
estabelecidos por legislagdo especifica municipal que regule o uso do solo e as
caracteristicas fixadas para a paisagem urbana.

Art. 55° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Sala da Cdmara Municipal de Banabuiu, Estado do Ceara, em 20 de Novembro de 2009.
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GLOSSARIO

ABNT - Associa¢io Brasileira de Normas técnicas

ACESSO - E o dispositivo que permite a interligagdo para veiculos e pedestres entre:
a) Logradouro publico e propriedade privada.

b) Propriedade privada e 4rea de uso comum em condominio.

¢) Logradouro publico e espagos de uso comum em condominio.

ALINHAMENTO - E a linha diviséria entre o terreno de propriedade particular e a via ou
logradouro publico.

' ALVARA - Documento que autoriza a execugio das obras, sujeitas a fiscalizagdo da Prefeitura.

AREA INSTITUCIONAIS - Parcelas de terreno reservadas a construgdo de equipamentos
comunitarios doados a Prefeitura por ocasido da oficializagdo do Arruamento.

AREA VERDE - Parte de um loteamento ou terreno incorporada ao patrimdnio municipal e
destinada a parques, jardins e a preservagdo do patrimonio natural.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - E o fator pelo qual a area do lote deve
ser multiplicada para se obter a 4rea total de edificagdo maxima permitida nesse mesmo lote.

DECLIVIDADE - E a relagio percentual entre as diferengas de cotas altimétricas de dois pontos
e sua distancia horizontal.

DIVISA - Linha limitrofe de um terreno.
EIXO DA VIA - E a linha que, passando pelo seu centro é eqiiidistante aos alinhamentos.
EMBARGO - E o ato administrativo que determina a paralisagio de uma obra.

‘ EQUIPAMENTO COMUNITARIO - O bem plblico destinado a educagdo, cultural, satde,
seguranga, lazer e similares.

EQUIPAMENTO URBANO - O bem publico destinado ao abastecimento de dgua, esgotos,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, sistema viario, rede telefonica e gés canalizado.

FAIXA “NON AEDIFICANDI” - E a area na qual a legislagio em vigor ndo permite construir
ou edificar.

FAIXA DE SERVIDAO - E a érea de propriedade particular incorporada ao dominio piblico e
destinada ao transito de pedestres ou a passagem de canalizagdo, valas ou curso d’agua perene

ou nao.

FRENTE DE LOTE - Divisa do lote com o logradouro. @

FUNDO DO VALE - A faixa de terra de transigao entre as duas encostas que formam um vale.
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GLEBA - A porgdo de terra situada, total ou parcialmente, em area urbanizavel suscetivel de ser
parcelada.

HABITACAO UNIFAMILIAR - E constituida por um s6 edificio dentro de um mesmo lote, €
ocupada por uma familia.

HABITACAO MULTIFAMILIAR - E a constituida pelo agrupamento de habitagdes autdnomas
dentro de um s¢ lote.

LEITO CARROCAVEL - Parte dos logradouros destinada ao rolamento de veiculos.

LOGRADOURO PUBLICO - E toda parcela de territério de propriedade piblica e de uso
comum da populagao.

LOTE - A menor parcela ou subdivisdo de uma gleba, destinada a edificag@o.

MEIO FIO - Linha limitrofe, construida de pedra ou concreto, entre a via de pedestres ¢ a pista
de rolamento de veiculos.

ORGAO PUBLICO COMPETENTE - E o Orgéo Publico da administra¢do federal, estadual,
municipal ou autarquia, concessiondria ou ndo de servigos piblicos com atribui¢des de fixar
normas e definir a politica do setor, bem como sua supervisdo e coordenagdo.

PASSEIO OU CALCADA - Parte da via de circulagdo publica ou particular destinada ao
transito de pedestres.

QUADRA - Area Urbana circunscrita por logradouro ptiblico.

TERMO DE VERIFICACAO - Ato pelo qual a Prefeitura, apos a devida vistoria, certifica a
execugdo correta das obras exigidas pela Legislagdo competente.
TERRENO - Extensdo de terra edificada ou néo.

USO MISTO - E a utilizagdo de um lote ou edificagdo por mais de uma categoria de uso.
VIA DE CIRCULACAO - Espago destinado a circulagdo de veiculos e de pedestres sendo via
oficial aquela de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida como tal pela Prefeitura e

particular a via de propriedade privada, ainda que aberta a uso publico.

VISTORIA - Diligéncia efetuada pela Prefeitura tendo por fim verificar as condi¢des de uma
construgdo ou obra.

Rua Raimundo Dias, s/n. - Fone: (88) 3426-1212 - CEP 63960-000 - Banabuil - Ceara
CNPJ 23.444.698/0001-30



v ,.
¥

"

29 1} 09 B
‘d . | M{O 1fffujfiﬂs .09

S~ 7
] MUNICIPAL DE 55 Estauo do Ceara
10

BI"“ PREFEITURA MUNICIPAL DE BANA
R e oy Av. Queiroz Pessoa, 435 - CEP: 63.960.000- Banabuiu - Ceara
Unidos, Garantindo o Frogresso CNPJ: 23.444.672/0001-91 - CGF: 06.920.303-2

PIiOJETO DE LEI COMPLEMENTARN.® 25 /2009

09
0 {40 QY “Z‘?k

Dispoe sobre o uso e ocupagdo do solo urbanp no dmbito do
Municipio de Banabuiu, Estado do Ceard e da outras
providéncias.

O Prefeito do Municipio de Banabuit, Fstado do Ceard, no uso de suas atribuigdes legais, etc., faz
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO 1

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece os critérios para o parcelamento do solo urbano no Municipio de
Banabuit, tendo em vista os seguintes objetivos:

I - Orientar projeto ¢ execugo de obra para o parcelamento do solo;

Il - Assegurar o cumprimento dos padrdes de urbanizag@io essenciais para o interesse da
comunidade;

III - Estimular e orientar o desenvolvimento urbano municipal.

Art. 2° - O Parcelamento do Solo no Municipio de Banabuii poderd ser realizado mediante
Loteamento, Desmembramento, Remembramento e Arruamento.

§ 1° - Considera-se Loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagfio, com

abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes.

§ 2° - Considera-se Desmembramento, a subdivis@io da gleba em lotes destinados a edificagiio, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nfo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagido ou ampliagdo das vias existentes.

§ 3° - Considera-se Remembramento, a unificagio de duas ou mais unidades auténomas.

§ 4° - Considera-se Arruamento, a subdivisdo de gleba realizada pela abertura de vias de circulagfio
com a criagdo de logradouros publicos.

Art. 3° - O Parcelamento do Solo para fins urbanos somente sera permitido nas zonas urbanas € de
expansdo urbana mediante aprovagio municipal.

i
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PARAGRAFO UNICO - Serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona rural do
Municipio, mediante autorizagio do MIRAD, e obedecidas os requisitos estipulados nesta Lei.

Art. 4° - E parte integrante desta Lei como complemento do seu texto, o Glossario em anexo.

CAPIiTULO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO 1
DOS REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

Art. 5° - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I - Nos casos determinados pelo paragrafo Gnico do Artigo 3° da Lei Federal n° 6.766 de 19 de
dezembro de 1979;

II - Nas dreas de Preservagfio Permanente, estabelecidas no Artigo 2° do Coédigo Florestal
Brasileiro;

IIT - Nas Reservas Ecoldgicas estabelecidas por Lei Estadual;
Art. 6° - Os projetos de Loteamento deverdo atender aos seguintes requisitos basicos:

I - Reservar no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser parcelada para equipamentos
urbanos, comunitarios e sistema de circulagio;

11 - Possuir lotes com 4reas de no minimo 125m’, salvo na 4rea destinada a habitagdes de interesse
social, que deverdio possuir lotes de no minimo 75m’ e no maximo 100m®.

PARAGRAFO UNICO - Considera-se 4rea a ser comercializada, a resultante da exclus3o das
areas destinadas a equipamentos urbanos, comunitarios e sistema de circulagfo, da drea total da
gleba a ser parcelada.

Art. 7° - As areas destinadas a habitagfo de interesse social, referidas no Artigo anterior, deverdo
ser comercializadas preferencialmente com os Orgdos Publicos que lidam com a construgdio de
habitagdes populares, podendo ser comercializadas pelo loteador estando devidamente edificadas
com habitagdes populares unifamiliares possuindo:

I - Um quarto;
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11 - Uma sala;

I - Um banheiro interno;

IV - Uma cozinha;

V - Instalagdes elétricas e hidrosanitarias.

PARAGRAFO UNICO - As edificagdes referidas no caput deste Artigo, deverdo ser construidas
respeitando uma taxa de ocupagdo de 40% (quarenta por cento), um coeficiente de utilizagdo de 0,4

(zero virgula quatro), com um afastamento minimo lateral de 0,5m (cmquenta centxme!ros) em
uma das divisas. Sy

Art. 8° Os Desmembramentos, nfio poderio resultar em unidades autbnomas com drea menor que
200m’, exceto quando se tratarem de desdobro para efeito de regularizagido das construgdes
existentes.

Art. 9° - Os Remembramentos nfio poderfio ser realizados nas dreas destinadas a habitagdes de
interesse social, previstos no Artigo 6° desta Lei.

Art. 10 - Cabe a Prefeitura a classificagdo das vias de circulagdio quando da expedigdo das
diretrizes.

Art. 11 - As vias de acesso as glebas a serem parceladas deverdio ter largura capaz de comportar no
minimo 3 faixas de rolamento.

Art. 12 - Em qualquer projeto de parcelamento, as vias de circulagfio a serem criadas deverio:
I - Ter continuidade de tragado com as vias de circulag@o das areas adjacentes a gleba parcelada;

IT - Ter uma distincia méxima de 400m, no méaximo, medidos do eixo das vias de circulagfio de
qualquer lote até uma rua com trés faixas de rolamento;

1T - Destinar uma parte ao trafego de veiculos composta por faixas de rolamento de 3,5 metros
cada uma, e quando as vias possuirem mais de quatro faixas de rolamento, deveriio conter canteiro
central de no minimo 1,50m de largura;

IV - Destinar uma parte reservada a pedestres composta por faixas de passeio cujas larguras
somadas deverdo corresponder a 30% do leito carrogavel, ndo devendo ser inferiores a 1,20m cada;

V - Destinar vias de circulagiio de uso exclusivo para pedestres, devendo ter as seguintes
caracteristicas:
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a) Largura minima equivalente a 5% do comprimento total da via e nunca inferior a 4m;

b) Deverdo sempre se conectar com as vias de circulaggio de veiculos.

Art. 13 - As vias de circulagio de veiculos sempre que sofrerem descontinuidade em seu tragado,
possuirdo pragas de manobra didmetro minimo de 20 metros.

Art. 14 - As serviddes de passagem nas dreas a parcelar serfio garantidas necessariamente pelas
vias de circulagdo.

Art. 15 - As vias de circulagdo deverdo apresentar um seu leito carrogavel as seguintes
declividades:

I - Declividade longitudinal maxima de 10% e minima de 0,5%;

II - Declividade transversal a partir do eixo das faixas até o meio fio de 0,5% a 3%.

Art. 16 - As vias de circulag@io de veiculos e pedestres deverfio sempre apresentar sistema de
drenagem de aguas pluviais de acordo com as normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas.

§ 1° - O escoamento natural das adguas ndo podera ser prejudicado em nenhum caso, devendo as
obras necessérias ser executadas obrigatoriamente nas vias publicas ou em faixas reservadas.

§ 2° - Seré obrigatéria no fundo de vales e talvegues, a reserva de faixas sanitarias com servidio
para escoamento das aguas pluviais e passagem das redes de esgoto. Essas faixas deverdo ser
proporcionais a bacia hidrografica em cada caso, reservando uma largura minima de 4 metros €
maéaxima de 20 metros.

§ 3° - Os lotes “a jusante” deverdio reservar obrigatoriamente serviddo de passagem para a
drenagem das aguas pluviais e escoamento dos esgotos provenientes dos lotes vizinhos “a
montante”.

§ 4° - Sera obrigatoéria a reserva de uma faixa “non aedidificandi” de 15m de cada lado ao longo
das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio piiblico das rodovias, ferrovias e dutos.

SECAO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

Art. 17 - Os Parcelamentos para fins industriais deverfio quando de sua elaboragfo, serem
examinados caso a caso pelo Orgdo Municipal.
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Art. 18 - Para os parcelamentos destinados ao uso industrial as 4reas publicas destinadas a
equipamentos urbanos, comunitarios e vias de circulagdo, poderdo ser reduzidas em até 20% da
area total da gleba.

Art. 19 - Nos loteamentos industriais, da 4rea a ser comercializada 30% devera ser reservado para
zona verde.

PARAGRAFO UNICO - No caso das areas destinadas a zona verde ndo possuirem vegetagdo de
médio porte, esta deverd obedecer a um programa de reflorestamento monitorado pelo IBDF ou
Orgdo de Reflorestamento Estadual.

Art. 20 - Os parcelamentos nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, serfio aprovados pela
Prefeitura Municipal a titulo de urbanizagio especifica de interesse social.

Art. 21 - Na regularizagdo das ZEIS, serdo obrigatoriamente preservadas a tipicidade e
caracteristicas locais.

Art. 22 - Tem competéncia para apresentar Plano de Regularizagio das ZFEIS:
I - Prefeitura Municipal; ou

11 - Proprietario do imével parcelado espontaneamente; ou

I - Comunidade residente na ZEIS.

Art. 23 - O Parcelamento da ZFIS somente serd admitido para uso residencial, podendo no
maximo, ser utilizado como uso misto desde que o uso residencial seja preponderante.

Art. 24 - As areas dos lotes deverdo se adequar a area do lote padrdo da respectiva ZEIS.

PARAGRAFO UNICO - A area do lote padrio e determinada pela divisio da 4rea da ZEIS, pelo
numero de lotes existentes retirado da area da ZEIS, 10% para logradouros publicos.

CAPITULO III
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
SECAO1
DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 25 - O Parcelamento do Solo estabelecido nesta Lei devera ser analisado previamente ¢
aprovado pela Prefeitura Municipal.
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Art. 26 - Cabe ao interessado antes da elaboragdo dos projetos de Parcelamento, solicitar a
Prefeitura a expedigdo das diretrizes pertinentes através de requerimento acompanhado dos
seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario do terreno;
I - Titulo de propriedade da area;
III - Certiddo negativa dos impostos municipais;

IV - Planta do im6vel nas escalas 1:1000 ou 1:5000, assinada por profissional registrado no CREA,
contendo as seguintes informagdes:

a) Limites e divisas do imével perfeitamente definidos;

b) Curvas de nivel de metro em metro ou de 2 em 2 metros;

¢) Localizagdo dos cursos d’agua;

d) Arruamentos vizinhos em todo perimetro;

¢) Indicagdo de areas alagadigas ou sujeitas e inundagio;

f) Construgdes existentes;

g) Servigos existentes no local;

h) Locagéo de areas verdes e arvores existentes;

i) Uso predominante a que o loteamento se destina, que devera estar de acordo com a legislagiio
de uso do solo.

PARAGRAFO UNICO - Qualquer projeto de Loteamento, devera ser precedido do projeto de
arruamento obrigatoriamente. Esse estard sujeito a avaliagio e s6 apOs sua aprovagio serd
encaminhado o projeto de loteamento o qual devera estar conforme e acompanhado do projeto de
arruamento aprovado anteriormente.

Art. 27 - Cabe a Prefeitura a indicag@o na planta apresentada pelo loteador, a fixa¢do de diretrizes
gerais para o projeto de Parcelamento que constara de:

I - Definiglio, caracteristicas, dimensionamento e tragado do sistema vidrio do municipio que
deverio ter continuidade na gleba a lotear;

IT - Faixas “non aedificandi” para o escoamento das dguas pluviais, rede de esgoto e aqueles junto
as linhas de energia elétrica, ferrovias e rodovias;

II - Definigfo, caracteristicas, dimensionamento e localizagdo de areas verdes, sendo que as
mesmas ndo serdo localizadas em areas com declividade superior a 15%, estas ja consideradas
como areas verdes;

IV - Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos € comunitarios
conforme a legislagio de uso do solo.
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V - Zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacfio dos usos e suas intensidades
conforme a legislagdo de uso do solo.

PARAGRAFO UNICO - A Prefeitura terd o prazo minimo de 60 dias para fornecer as diretrizes.
Art. 28 - Apés a data da concessdo das diretrizes pelo Orgdo competente da Prefeitura Municipal, o
requerente dispora de 180 dias para submeter & aprovagio municipal o Projeto de Arruamento, sob
pena de caducidade das diretrizes concedidas.

Art. 29 - O Projeto de Arruamento devera conter as seguintes especificagdes:

I - Planta do tragado do poligono referente aos limites da propriedade com as dimensdes lineares €
angulares, imoveis confrontantes, rumos magnéticos;

II - Sistema de vias com respectiva hierarquia;

II - Dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulo centrais das vias;

IV - Indicagfio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

V - Indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

VI - Indicagdio das curvas de nivel do terreno de 2 em 2 metros, cotas altimétricas previstas nas
intersegdes dos eixos das vias projetadas;

VII - Perfis longitudinais dos eixos de todas as vias de circulagdio e pragas projetadas em escala
horizontal 1:500 ou 1:1000 e vertical em escala 1:50 ou 1:100, com a indicagdio dos pontos de
intersecgdo das vias, com inclinagdes das rampas previstas e do perfil natural do terreno;

VIII - Perfis transversais das vias de circulagio na escala de 1:50;

IX - Memorial descritivo do Projeto de Arruamento contendo:

a) Caracterizagio do imovel referente a sua denominagio, localizagdo e confrontagdes;
b) Quadro de dreas com niimeros absolutos e percentuais referentes a:

1 - Area total da gleba em hectares;

2 - Area das quadras a lotear;

3 - Areas verdes de uso publico;

4 - Area de equipamentos comunitérios;

5 - Areas para comércio e servigos, se houver;
6 - Area das vias de circulagio;
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7- \érea de faixas de dominio, se houver;
8 - Area de terrenos remanescentes, se houver.

PARAGRAFO UNICO - Devera estar anexo ao projeto de arruamento, os seguintes documentos
relativos ao imével:

I- Titulo de propriedade;

II - Certiddo de onus reais e certiddo negativa de tributos municipais.
Art. 30 - O Projeto de Loteamento devera conter:

I - Indicagdo dos limites da propriedade;

11 - Subdivisdo das quadras em lotes e areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos,
com as respectivas dimensdes € numeragio;

IIT - Dimensdes lineares e angulares do projeto e areas de todos os lotes e terrenos destinados a
finalidade especificas;

IV - Apresentagéo do quadro de areas contendo a indicagio em valores absolutos € percentuais de:
a) Area total da gleba;

b) Area destinada a lotes;

¢) Circulagdo;

d) Equipamentos;

e) Areas verdes;

f) Areas remanescentes, se houver.

V - Indicagdo das condig¢des urbanisticas do loteamento;
VI - Memorial Descritivo do Loteamento contendo:

a) Caracterizagdo do imovel a ser loteado com dados referentes a denominagéo da propriedade,
localizag3o, dimensdes, confrontagdes;

b) Nome do loteador, nome do responsavel técnico;

¢) Titulo de propriedade do imédvel e registro;

d) Denominagdo do Loteamento;

e) Descrigdo, destinagdo, caracteristicas, zona ou zonas de uso especificadas detalhadamente;

f) Condigdes urbanisticas do loteamento;

g) Explicagdio da éarea total da gleba, da area dos lotes, das areas publicas que passardo para
dominio do municipio;

h) Listagem dos equipamentos urbanos € comunitarios e dos servigos piblicos ja existentes na
gleba e adjacéncias;

i) Dimensdes e confrontagdes de cada lote ¢ das areas destinadas a equipamentos comunitérios €
urbanos.
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Art. 31 - Os Projetos de Loteamento devem ser apresentados nas escalas 1:500, 1:1000, 1:2000, de
acordo com a melhor representagio grafica.

Art. 32 - Os projetos de Desmembramento, composto de plantas € memorial descritivo deverdio ser
apresentados ao Municipio para aprovagio, juntamente com o titulo de propriedade do imével.
I - As plantas deverdo conter:

a) Indicagdo das vias existentes cotadas e os loteamentos préximos;
b) Tipo de uso predominante local indicado;
¢) Indicagdo da divisdo dos lotes pretendidos na area.

II - O memorial descritivo devera conter:

a) Caracterizagdo do imével a ser desmembrado com dados referentes a denominagdo da
propriedade, localizagdo, dimensdes e confrontagdes;

b) Nome do proprietario, nome do técnico responsavel;

¢) Descrigdo da area total do terreno e da parcela ou parcelas a lotear.

§ 1° - Os documentos técnicos deverdo ser apresentados em 4 vias.

§ 2° - Os projetos de Desmembramento devero obedecer as diretrizes municipais e
metropolitanas.

Art. 33 - Somente profissionais habilitados e inscritos na Prefeitura poderdo assinar com
responsaveis técnicos projetos e outros documentos submetidos a aprovagao da Prefeitura.

Art. 34 - Para a devida inscrigio na Prefeitura, os profissionais deverdio apresentar
obrigatoriamente a Certiddo de Registro profissional do Conselho Regional de Egenharia
Arquitetura e Agronomia -CREA e recibo de quitagdo da anuidade.

SECAO II

DA EXECUCAO DO PARCELAMENTO

Art. 35 - Quando da aprovagdo do Projeto de Loteamento, o interessado deverd assinar um termo
de compromisso, no qual se obrigara:

I - Num prazo fixado pela Prefeitura executar a sua propria custa, os seguintes servigos referentes
ao Projeto de Arruamento:

a) Locagéo;

b) Abertura de logradouros;

¢) Movimentos de terra;

d) Colocagio de meio fio e linha d’agua em todas as ruas;
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e) Iluminagéo dos logradouros;

f) Pavimentago das vias classificadas como: artérias primarias, secundarias e vias coletoras, faixas
de trafego local e vias expressa;

g) Sistema de drenagem nas vias a pavimentar;

h) Rede de esgotos e rede de 4gua;

i) Arborizagdo dos logradouros.

Il - A nfo conceder qualquer documento de promessa de compra e venda de lote, antes de
concluidas as obras exigidas no Inciso I deste Artigo.

Parégrafo tinico - O prazo determinado no Inciso I deste Artigo, nfio poderé ser superior a 2 anos
podendo a Prefeitura permitir a execugdo das obras por etapas, desde que observados os seguintes
critérios:

I - Os prazos correspondentes a cada etapa para a completa execugdo das obras ndo exceda de 1
ano;

IT - Em cada etapa definida sejam executadas todas as obras previstas.

Art. 36 - O interessado devera caucionar como garantia das obras citadas no Inciso I do Artigo 35,
mediante escritura piblica, uma é4rea de terreno da gleba a ser loteada cujo valor, a juizo da
Prefeitura, seja igual a 150% do valor do custo dos servigos a serem executados.

§ 1° - O termo de caugdo devera ser averbado no Cartério de Registro de Imdveis ou podera ser
definida a critério da Prefeitura outra forma de garantia para execugio das obras.

§ 2° - As obras a serem executadas e o prazo definido para conclusio, deverdio ficar claramente
definidas no ato da aprovagio do projeto, bem como na escritura da caug?o referida.

Art. 37 - Expirado o prazo para conclusdo das obras exigidas, caso as mesmas niio tenham sido
realizadas a Prefeitura promovera agdo competente para adjudiciar ao seu patriménio a area
caucionada, que passard a constituir em bem dominical do Municipio, com o objetivo de garantir a
execugio das obras.

§ 1° - Antes de expirado o prazo, o interessado podera solicitar junto a Prefeitura um pedido de
prorrogacdo, que nao podera exceder de seis meses.

§ 2° - Caso o loteador ndio cumpra a realizagfio das obras citadas no Artigo 35, Inciso I, cabe a
Prefeitura a execugdo das obras em prazo ndo superior a 1 ano contados da data de adjudicagio da
caugdo ao seu patrimonio.

Art. 38 - Assinado o termo e a escritura da caugdo, pagos os emolumentos devidos, a Prefeitura
expedira o alvara de licenga.
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Art. 39 - Quando da conclusdo de todas as obras e servigos exigidos pela Prefeitura, e apés a
devida inspegdo final, o interessado solicitara através de requerimento, a liberagdo da area
caucionada.

Paragrafo nico - O requerimento devera ser acompanhado de uma planta do loteamento retificada
tal como executado, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

Art. 40 - Passardo sem indenizag#o a fazer parte do patrim6nio municipal, todas as obras e servigos
exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias realizadas pelo interessado em logradouro
publico e nas areas de uso institucional.

SECAO I
DA FISCALIZACAO E DOS EMBARGOS MUNICIPAIS

Art. 41 - Para efeito de fiscalizagéio, devera o loteador manter no local da obra uma copia completa
dos projetos aprovados ¢ do ato de aprovagio.

Art. 42 - Sofrerdo embargo as obras que estiverem irregulares em relag@o aos projetos aprovados
ou aos termos do ato de aprovagdo, através de um auto de embargo que constara de:

I - Nome do Loteamento;

II - Nome dos proprietarios;

IIT - Nome dos responséaveis técnicos;

IV - Razdo do embargo;

V - Data do embargo;

VI - Assinatura do responsavel pela implantagdo das obras.

Art. 43 - Acompanhara os embargos, intimagdo fixando o prazo para regularizagio das obras.

Art. 44 - Atendidas as exigéncias para regularizaggo das obras, a causa do embargo serd removida,
ap6s devida fiscalizagio.

Art. 45 - O ndo atendimento do embargo por parte do responsavel acarretard na aplicagdo de
medidas judiciais necessarias ao fiel camprimento do mesmo.

CAPITULO IV
DAS PENALIDADES
Art. 46 - O proprietario da gleba que seja parcelada sem projeto aprovado pela Prefeitura ou

executado em desacordo com o projeto aprovado, fica passivel de multa equivalente a 0,5 OTN,
por metro quadrado da gleba parcelada.
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Art. 47 - O proprietario de gleba que for parcelada desrespeitando as precaugdes necessarias a
seguranga de pessoas ou propriedades, fica passivel de multa equivalente a 100 UFM’s — Unidades
Fiscais do Municipios.

Art. 48 - O proprietirio de gleba que seja parcelada e obstrua, aterre, estreite ou desvie curso
d’4gua sem autorizagio do Poder Publico, fica passivel de multa equivalente ao dobro estabelecido
no Artigo 46 desta Lei.

Art. 49 - O proprietario de gleba que ndo obedecer aos embargos, intimagdes ou aos prazos
determinados pela autoridade municipal competente, fica passivel de multa equivalente a 10
UFM’s acrescida de 0,5 UFM’s por dia de continuidade da infragéo.

Art. 50 - O pagamento das multas relacionadas neste Capitulo ndo exime o infrator do
cumprimento das normas infringidas, tendo um prazo de 30 dias para regularizar o parcelamento,

sob pena de ficar passivel de multa em dobro por reincidéncia.

Art. 51 - A aplicagdo das penalidades relacionadas neste capitulo ndo prejudica as devidas medidas
de natureza civel e criminal.

CAPITULOV

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 52 - Toda e qualquer alteragéio de Uso do Solo rural para fins urbanos dependera de aprovagéo
da Prefeitura Municipal, ouvido previamente a assessoria juridica do municipio.

Art. 53 - As Normas estabelecidas nesta Lei poderdo ser dispensadas de cumprimento, a critério da
Prefeitura, na regularizagio dos parcelamentos ilegais existentes no Municipio, até a data da
publicagdo.

Paréagrafo tinico - S#o considerados parcelamentos ilegais, os loteamentos ¢ desmembramentos
executados em desacordo com a legislagdo Municipal, Estadual e Federal pertinente, destacando-se
as seguintes modalidades:

I - Parcelamento Clandestino, sendo o loteamento ou desmembramento que nio possua a
aprovagao do Poder Publico para sua implantagio;

11 - Parcelamentos Urbanisticamente Irregulares, sendo o loteamento ou desmembramento
executado sem a observéancia dos requisitos urbanisticos estabelecidos em Legislagdo Federal,
Estadual € Municipal pertinente, e nfio tenham sido devidamente concluidos;

11T - Parcelamentos Juridicamente Irregulares, sendo o loteamento ou desmembramento executado
de fato que nfo esteja devidamente registrado em Cartério de registro Imobiliério;

IV - Parcelamentos Espontaneos, sendo os assentamentos habitacionais surgidos espontaneamente,
consolidados sem o intermédio de um loteador.
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Art. 54- Esta Lei. C(')I‘npleryng;:tll‘tar-,;éefn‘l' §ubstituir, as exigéncias de caréter urbanisticas
estabelecidas por legislagdo especifica municipal que regule o uso do solo e as
caracteristicas fixadas para a paisagem urbana.

Art. 55- Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicag?o, revogadas as disposigdes
em contrario.




Estado do Ceara ;
PREFEITURA MUNICIPAL DE BANABUIU

Av. Queiroz Pessoa, 435 - CEP: 63.960.000- Banabuiu - Ceara
CNPJ: 23.444.672/0001-91 - CGF: 06.920.303-2

GLOSSARIO
ABNT - Associagdo Brasileira de Normas técnicas
ACESSO - E o dispositivo que permite a interligagdo para veiculos e pedestres entre:
a) Logradouro publico e propriedade privada.
b) Propriedade privada ¢ area de uso comum em condominio.

¢) Logradouro publico e espagos de uso comum em condominio.

ALINHAMENTO - E a linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ¢ a via ou
logradouro publico.

ALVARA - Documento que autoriza a execugdo das obras, sujeitas a fiscalizag@o da Prefeitura.

AREA INSTITUCIONAIS - Parcelas de terreno reservadas a construgdo de equipamentos
comunitarios doados a Prefeitura por ocasifio da oficializagfio do Arruamento.

AREA VERDE - Parte de um loteamento ou terreno incorporada ao patrimdnio municipal e
destinada a parques, jardins e a preservagéo do patrimdnio natural.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - E o fator pelo qual a area do lote deve ser
multiplicada para se obter a rea total de edificagio maxima permitida nesse mesmo lote.

DECLIVIDADE - E a relagiio percentual entre as diferencas de cotas altimétricas de dois pontos ¢
sua distdncia horizontal.

DIVISA - Linha limitrofe de um terreno.

. EIXO DA VIA - E a linha que, passando pelo seu centro é eqiiidistante aos alinhamentos.

EMBARGO - E o ato administrativo que determina a paralisagio de uma obra.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO - O bem publico destinado a educagdio, cultural, satde,
seguranga, lazer e similares.

EQUIPAMENTO URBANO - O bem publico destinado ao abastecimento de agua, esgotos,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, sistema viario, rede telefonica e gas canalizado.

FAIXA “NON AEDIFICANDI” - E a area na qual a legislagio em vigor néio permite construir ou
edificar.

FAIXA DE SERVIDAO - E a area de propriedade particular incorporada ao dominio publico e

destinada ao transito de pedestres ou a passagem de canalizagdo, valas ou curso d’agua perene ou
ndo.
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dos, Garantindo

* Banabuiti, 22 de Outubro de 2009

EXCELEN_TiSSIMA SENHORA PRESIDENTE DAVCAMARA MUNICIPAL.

Excelentissimos Senhores Vereadores.

Estamos enviando a apreciat;ﬁo dessa Augusta Casa Legislativa, Projeto de Lei
Complementar N° 25/2009, que- “Dispde sobre o uso e ocupagiio do solo urbano no

Na certeza de que os ilustres membros dessa Augusta Casa Legislativa haverdo de
conferir o indispensdyel apgio a esta propositura, rogamos a Vossa Exceléncia e pares
¢/iridispensavel colaboragdo no encaminhamento da matéria.
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Exma. Sra.
MARINES DE OLIVEIRA CARNEIRO
Presidente da Cimara Municipal de Banabuiu
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